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Kupni smlouva
Porizeni pozemkdu / zpétny odkup
Vzorové znéni e 19. 10. 2026

Vzor se pred podpisem doplni podle konkrétniho obchodu. Pole v hranatych zdvorkdch nejsou sjednanymi tdaji. Ceskd verze je
rozhodnd, nejsou-li v individudini smlouvé vyslovné sjedndny jiné jazykové podminky.

I. Smluvni strany a predmét prevodu

1.1 Prodavajici: [jméno / firma)], [datum narozeni / registracni cislo], [bydlisté / sidlo], [rejstfik a
zastoupeni], e-mail [e], Ucet pro vyplatu z Gschovy [e]. Kupujici: [jméno / firma], [datum narozeni /
registracni Cislo], [bydlisté / sidlo], [rejstfik a zastoupeni], e-mail [e]. Spoluvlastnictvi, manzZelé a nabyvany
podil: [e].

1.2 ReZim obchodu - zvolit a druhou moZnost vypustit: [PORIZENI POZEMKU KLIENTEM / ZPETNY ODKUP
PODLE SoSB ¢. e ze dne e]. Pfi zpétném odkupu je klient prodavajicim a kupujicim je APF Malta Real Estate
Limited, registracni ¢islo C 110216, se sidlem 171, Triq L-Ifran, Valletta VLT 1455, Malta, zastoupena
Davidem Sosikem, director. Konkrétni postaveni prodavajiciho a kupujiciho se vybere podle daného
obchodu a ostatni nepouzita varianta se odstrani. APF AGRICULTURAL INVESTMENT LTD. neni automaticky
stranou prevodu.

1.3 Prodavajici prohlasuje, Ze vlastni nemovité véci presné vymezené v podepsané priloze 1: parcelni ¢islo
véetné rozliseni Ciselné fady, druh pozemku, vyméra, katastralni Gzemi a kod, obec, list vlastnictvi,
prevadény podil a katastralni Grad/pracovisté (dale ,pozemky”). Pfiloha tvofi nedilnou souéast smlouvy.
Bez jejiho doplnéni a pfipojeni neni vzor uréen k podpisu.

Il. Prodej a kupni cena

2.1 Prodavajici prodava kupujicimu pozemky véetné jejich soucasti a pfislusenstvi a kupujici je za
sjednanou cenu kupuje a pfijima do [vylu¢ného vlastnictvi / spoluvlastnictvi s podilem e / spolecného
jméni manzel(]. Pfevadi se pouze prava vyslovné oznacena v této smlouvé.

2.2 Celkova kupni cena cini [e] K¢, slovy [e], véetné pripadné DPH, pokud se na prevod podle zakona
vztahuje. Dafovy rezim a pfipadny rozpis zakladu a DPH: [e]. Cena pozemkl je oddélena od spravni
odmeény a externich poplatkd.

2.3 P¥i pofizeni jde o cenu P, z niZ se podle samostatné smlouvy o sluzbach stanovi jednorazova odména
LTD ve vysi 7 %, bez zahrnuti odmény a poplatk(i do jejiho zakladu. Odména neni soucasti Castky
vyplacené prodavajicimu, nebylo-li vyslovné dohodnuto jinak v rozpisu plateb. Pfi zpétném odkupu je cena
K uréena SoSB a ovérenym vypoctem v pfiloze 2, se sazbou 3M PRIBOR plus 4 procentni body pro 12
mésicu, 5,5 pro 24-48 mésici nebo 7 pro 60 mésicl. PouzZije se pouze sazba a doba skute¢né sjednana v
SoSB. Nova odména 7 % se nelctuje.

2.4 Pfi zpétném odkupu plati K =P + S + F + Z, kde P je plvodni kupni cena pozemkd, S jednorazova
spravni odména 7 % z P, F sjednané a doloZené poplatky pofizeni skutecné hrazené klientem a Z
zhodnoceni pocitané jen z P podle doby drZeni. V pfiloze 2 se kazda slozka uvede samostatné. Zbyvajici
doplatek D = K - A. Zahrnuti S a F do ceny odkupu neznamena jejich nové uctovani klientovi.

lll. Zalohy, Gschova a vyplata

3.1 Pred podpisem uhrazené zalohy na tuto kupni cenu ¢ini A = [e] KC. Jednotlivé platby s daty a ¢astkami
jsou uvedeny v pfiloze 2. Pri zpétném odkupu jde zejména o skutecné zaplacené vyrocni zalohy 10 % z
pGvodniho P podle SoSB. Zadna zaloha neni dal$im plnénim nad kupni cenu. Nevyplacena posledni vyro¢ni
zaloha se zahrne do doplatku a nehradi se podruhé.
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3.2 Zbyva slozit [kupni cena - A] = [¢] K¢ do nezavislé [advokatni / notarské / bankovni] Gschovy
schovatele [jméno/nazev, registrace, sidlo a kontakt] do 10 kalendarnich dnt od podpisu této smlouvy. Je-
li A vy$si nez kupni cena, strany vyslovné upravi vraceni rozdilu v piiloze 2. U¢et Gschovy bude uveden v
soucasné uzavirené Uschovni smlouvé a ovéfen pfimym kontaktem se schovatelem. Ucet z tohoto vzoru
nelze pouzit k platbé.

3.3 Schovatel poda navrh na vklad az po slozeni celého doplatku a splnéni dohodnutych podminek.
Doplatek vyplati prodavajicimu do péti pracovnich dn(i po doloZeni povoleného vkladu a aktualniho vypisu
s kupujicim jako vlastnikem, bez jinych neZ vyslovné prijatych zatiZzeni. Podrobnosti a pripadné vymazy
starych zastav upravi ischovni smlouva shodné s touto smlouvou. SloZeni do Uschovy plni povinnost slozit
prostredky, zaplaceni prodavajicimu nastava jejich uvolnénim na jeho Gcet.

3.4 P¥i pravomocném nepovoleni vkladu a ukonceni této smlouvy schovatel vrati doplatek kupujicimu do
péti pracovnich dnl od prokazani podminek vraceni podle Uschovni smlouvy. Ostatni platby strany
vyporadaji podle pravniho dlivodu a skutecné vzniklych narokd. Sporné castky schovatel nerozdéli
jednostranné na pokyn jedné strany.

IV. Pravni stav, pacht a zpusobilost kupujiciho

4.1 Prodavajici prohlasuje, Ze je opravnén pozemky prevést, sdélil vsechna znama zatiZeni, pacht, najem,
predkupni prava, spory a fizeni a neucinil jiné nesdélené jednani branici prevodu. Uplny seznam zndmych
vad a prav tretich osob, véetné prav nezapsanych v katastru a aktualniho listu vlastnictvi, je v pfiloze 1.
Prazdné pole se nepovazZuje za potvrzeni neexistence vady.

4.2 Existujici pacht/najem: [neexistuje / specifikace stran, smlouvy, trvani, vypovédi a plateb, prilozena
kopie]. Kupujici prebird pouze vyslovné uvedené vztahy v rozsahu stanoveném zakonem. Pachtovné a
naklady se mezi stranami rozdéli podle obdobi, k némuz hospodarsky nalezi, ke dni predani, nikoli podle
nahodného dne inkasa. Vyucétovani si strany poskytnou do 30 dnid od obdrzeni potrebnych podkladd.

4.3 Kupujici potvrzuje prevzeti uvedenych podklad(i a mozZnost prohlidky. Toto prohlaseni nevylucuje
zakonna prava z vad, skrytych vad ani odpovédnost za nepravdiva prohlaseni prodavajiciho. Prodavajici do
predani zachova stav pozemk( a bez souhlasu kupujiciho nezfidi nové zatizeni ani pozemky neprevede
jinam.

4.4 Pred podpisem byla ovérena zpusobilost kupujiciho podle § 3d zakona ¢. 334/1992 Sb.: [EU / EHP /
Svycarsko - obc&anstvi, pobyt nebo sidlo / jina doloZzend zakonna & smluvni vyjimka / doloZena
vzajemnost]. Podklad a datum kontroly: [e]. U kupujiciho ze treti zemé bez vyjimky se doloZi posouzeni
prislusného prava vzajemnosti. Doklady zastoupeni, potfebna ovéreni a preklady i AML/sankéni kontrola
se vyridi pred podpisem, pripadné povoleni zahranicni investice pred uskutecnénim podle zakona.
Samotna registrace klienta ¢i KYC ,Yes“ nenahrazuje zpUsobilost k nabyti.

V. Vklad, pfedani a soucinnost

5.1 Kupujici nabyva vlastnictvi vkladem do katastru nemovitosti. Pravni Gcinky povoleného vkladu
nastavaji k okamzZiku doruceni navrhu katastralnimu Gradu. Schovatel ¢i jiny vyslovné zmocnény zastupce
[e] poda spolecny navrh nejpozdéji do péti pracovnich dnl po splnéni podminek Gschovy. Poplatek za
vklad hradi [e], ostatni ndklady podle rozpisu v pfiloze 2.

5.2 Pozemky se povaZuji za predané v den, kdy bude doruc¢eno vyrozuméni katastralniho Gradu o
provedeném vkladu posledni ze stran. Strany predaji dostupné podklady a pripadné sepisi protokol. Od
pocatku tohoto dne nese kupujici nebezpeci skody a uzitky i provozni naklady, za predchozi obdobi
prodavajici. Tim se neméni zakonné danové povinnosti ani Uc¢inky nabyti vlastnictvi.

5.3 Strany bez zbyte¢ného odkladu napravi odstranitelné vady podani ¢i smlouvy a zachovaji ekonomicky
smysl prevodu. Nebude-li vklad povolen do Sesti mésicli od podpisu, mize kazda strana odstoupit, pokud
prekazku sama imyslné nezplisobila. Uschova a platby se vypoFadaji podle ¢l. Ill a pouZitelného prava.
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VI. Poruseni, odstoupeni a smluvni pokuta

6.1 Je-li kupuijici v prodleni se slozenim doplatku, poskytne mu prodavajici pisesmné dodatecnou Ihtitu 30
dnd. Po jejim marném uplynuti mlze odstoupit. Jestlize prodavajici podstatné porusi povinnost prevést
pozemky bez nesdélenych prekazek nebo se jeho podstatné prohlaseni v ¢l. IV ukaZe nepravdivé a
nenapravi stav do 30 dnl od pisemné vyzvy kupujiciho, miiZze kupujici odstoupit. Ostatni zadkonné davody
odstoupeni z(stavaji zachovany.

6.2 Pokud opravnéna strana z téchto divodu platné odstoupi, zaplati porusujici strana smluvni pokutu 5
% z celkové kupni ceny. Za stejné skutkové poruseni se tato pokuta uplatni jen jednou, nikoli soucasné s
denni pokutou. Je splatna do 15 dnt od doruceni odlivodnéné pisemné vyzvy. Soudni pravo nepfimérenou
pokutu sniZit ani kogentni ochrana spotrebitele nejsou dotceny.

6.3 Odchylné od § 2050 obcanského zakoniku se zachovava narok na nahradu skody z téhoz poruseni
pouze v rozsahu prevysujicim pokutu, aby nedoslo k dvojimu odSkodnéni. Samotny Gpadek neni timto
¢lankem sankcionovan. Podminky Gpadku ze SoSB se neprendaseji automaticky na jiz uzavienou kupni
smlouvu.

VIl. Zavérecna ustanoveni

7.1 Smlouva se fidi ceskym pravem pfi zachovani kogentni ochrany spotrebitele, mezinarodni pfislusnosti
a insolvencnich pravidel. Doruc¢ovani musi byt prokazatelné, pouhé predani zasilky posté nezaklada samo
o sobé fikci doruceni.

7.2 Priloha 1: specifikace pozemkda, aktudlni list vlastnictvi, vady a pacht/najem. Priloha 2: rozpis kupni
ceny, zaloh, doplatku a nakladd, pri odkupu vypocet a odkaz na SoSB. Smlouva o Uschové je samostatnou
smlouvou a musi byt s touto smlouvou obsahové sladéna. VOP verze [e] se pouZiji pouze v pfijatém
rozsahu, neméni postaveni Gcastnik(l ani vysi ceny této smlouvy.

7.3 Zmeény vyzaduji pisemnou dohodu. Pocet vyhotoveni: pro kazdou stranu po jednom, jedno pro
katastralni fizeni s potfebnym ovérenim podpisli a jedno pro schovatele, pripadné dalsi podle dohody. U
verejnopravni strany se pred podpisem samostatné doplni a ovéfi zdkonem pozadované schvaleni,
zverejnéni a dolozky. Tento obecny vzor neobsahuje souhlas Zadné konkrétni obce.

7.4 Strany potvrzuji, Ze precetly Uplny text véetné pfiloh, rozuméji mu a vyjadfuje jejich svobodnou a
vaznou vuli. Veskera nevyplnéna pole a nevybrané alternativy se pred podpisem doplni nebo vypusti.

V [misto] dne [datum]
Prodavajici: [podpis]

Kupuijici: [podpis]
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Pfilohové listy k doplnéni pfed podpisem

Parcelni ¢islo / podil Katastralni tzemi / kéd / obec Druh / vyméra / LV / Gfad
[e] [o] [e]

Polozka Sjednana hodnota / doloZeni

Kupni cena pozemku P [e] K&

SpravniodménaS=7 %P [e] K&, doklad [e]

Sjednané poplatky F [poloZka, prijemce, divod, doklad, ¢astka], soucet [e] K¢

TO / T/ doba / pfirazka [e]/[e]/[e]/[e]

Zhodnoceni Z [obdobi, fixing a zdroj, sazba, pocet dn(, ¢astka], soucet [e] K&
BudoucicenaK=P+S+F+7Z [e] KE

Zaplacené zalohy A [datum a ¢astka kazdé platby], soucet [e] K¢

DoplatekD=K - A [e] KC

Pripojit aktualni list vlastnictvi, Gplnou specifikaci vSech parcel, seznam pravnich vad a kopie
pachtovnich/najemnich smluv. Tabulky se podle poctu poloZek rozsifi. Zvlast dolozit kontrolu zpUsobilosti
zahrani¢niho kupuijiciho. Prilohy podepisi obé strany.

V [misto] dne [datum]
Prodavajici: [podpis]
Kupuijici: [podpis]
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