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Grundstiickskaufvertrag

Grundstlickserwerb / Riickkauf
Musterfassung e 19. Oktober 2026

Dieses Muster ist vor Unterzeichnung flir das konkrete Geschdft zu ergdnzen. Eckige Klammern enthalten Platzhalter, keine
vereinbarten Angaben. Die tschechische Fassung ist mafigeblich, sofern der Einzelvertrag nicht ausdriicklich andere
Sprachregelungen vorsieht.

I. Parteien und Kaufgegenstand

1.1 Verkaufer: [Name / Firma], [Geburtsdatum / Registernummer], [Wohnsitz / Sitz], [Register und
Vertretung], E-Mail [e], Konto zur Treuhandauszahlung [e]. Kdufer: [Name / Firma], [Geburtsdatum /
Registernummer], [Wohnsitz / Sitz], [Register und Vertretung], E-Mail [e]. Miteigentum, Ehegatten und
erworbener Anteil: [e].

1.2 Geschiftsart - eine wihlen und andere streichen: [GRUNDSTUCKSERWERB DES KUNDEN / RUCKKAUF
NACH VORVERTRAG Nr. e vom e]. Beim Riickkauf ist der Kunde Verkaufer und die Kauferin ist APF Malta
Real Estate Limited, Registernummer C 110216, Sitz 171, Trig L-Ifran, Valletta VLT 1455, Malta, vertreten
durch David Sosik, Director. Verkaufer und Kaufer sind fiir das konkrete Geschiaft festzulegen. Die nicht
verwendete Alternative ist zu entfernen. APF AGRICULTURAL INVESTMENT LTD. ist nicht automatisch
Partei der Ubertragung.

1.3 Der Verkaufer erklart sein Eigentum an den in unterzeichneter Anlage 1 genau bezeichneten
Immobilien: Parzellennummer einschlieRlich Nummernreihe, Grundstiicksart, Flache, Katastralgebiet und
Code, Gemeinde, Eigentumsblatt, Ubertragener Anteil und Katasterbehorde/Arbeitsstelle
(,Grundstuicke”). Die Anlage ist Vertragsbestandteil. Ohne vollstindige beigefligte Anlage darf das Muster
nicht unterzeichnet werden.

Il. Verkauf und Kaufpreis

2.1 Der Verkaufer verkauft die Grundstiicke samt Bestandteilen und Zubehér an den Kaufer. Dieser kauft
sie zum vereinbarten Preis und Gbernimmt sie in [Alleineigentum / Miteigentum mit Anteil e / eheliches
Gemeinschaftsvermégen]. Ubertragen werden nur die ausdriicklich bezeichneten Rechte.

2.2 Der Gesamtkaufpreis betrigt [e] CZK, in Worten [e], einschlieBlich einer etwaigen gesetzlich auf die
Ubertragung anfallenden Umsatzsteuer. Steuerliche Behandlung und etwaige Aufteilung von Nettopreis
und Umsatzsteuer: [e¢]. Der Grundstiickspreis ist von Verwaltungsvergiitung und externen Kosten
getrennt.

2.3 Beim Ersterwerb ist dies P, auf dessen Basis nach gesondertem Dienstleistungsvertrag die einmalige
LTD-Verglitung von 7 % berechnet wird, ohne Vergiitung und Gebihren in der Basis. Diese Verglitung
gehort nicht zum Auszahlungsbetrag an den Verkaufer, sofern die Zahlungsaufstellung nicht ausdriicklich
etwas anderes bestimmt. Beim Riickkauf ergibt sich K aus Vorvertrag und gepriifter Berechnung in Anlage
2 mit 3M PRIBOR plus 4 Prozentpunkten bei zwolf Monaten, 5,5 bei 24-48 Monaten oder 7 bei 60
Monaten. Es gelten nur tatsachlich im Vorvertrag vereinbarte Laufzeit und Satz. Keine erneute Verglitung
von 7 %.

2.4 Beim Riickkauf gilt K=P + S + F + Z. P ist der urspriingliche Grundstiickskaufpreis, S die einmalige
Verwaltungsvergilitung von 7 % von P, F sind vereinbarte und belegte, tatsichlich vom Kunden getragene
Erwerbsgebihren und 7 ist der laufzeitabhangige Zuwachs allein auf P. Anlage 2 weist jede Komponente
gesondert aus. Der Restbetrag ist D = K - A. Die Einbeziehung von S und F in den Riickkaufpreis bedeutet
keine erneute Berechnung zulasten des Kunden.
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lll. Anzahlungen, Treuhand und Auszahlung

3.1 Bereits auf diesen Kaufpreis gezahlte Anzahlungen betragen A = [e¢] CZK. Einzelzahlungen mit Daten
und Betragen stehen in Anlage 2. Beim Rickkauf umfassen sie insbesondere tatsichlich gezahlte
Jahresanzahlungen von 10 % des urspriinglichen P nach Vorvertrag. Keine Anzahlung ist zusatzlich zum
Kaufpreis geschuldet. Die noch offene letzte Jahresanzahlung ist im Restbetrag enthalten und wird nicht
doppelt gezahlt.

3.2 Der Rest [Kaufpreis - A] = [e] CZK wird binnen zehn Kalendertagen ab Unterzeichnung auf ein
unabhingiges [anwaltliches / notarielles / Bank-]Treuhandkonto bei [Name, Registrierung, Sitz, Kontakt]
eingezahlt. Ist A héher als der Kaufpreis, regeln die Parteien die Riickzahlung des Uberschusses
ausdriicklich in Anlage 2. Das Konto steht im gleichzeitig geschlossenen Treuhandvertrag und wird direkt
bei der Treuhandstelle verifiziert. Dieses Muster enthalt kein verwendbares Zahlungskonto.

3.3 Der Eintragungsantrag wird erst nach vollstidndiger Einzahlung und Erfiillung vereinbarter
Bedingungen gestellt. Auszahlung an den Verkaufer erfolgt binnen fiinf Arbeitstagen nach Nachweis der
bewilligten Eintragung und eines aktuellen Eigentumsblatts mit Kaufer als Eigentlimer ohne andere als
ausdriicklich akzeptierte Belastungen. Einzelheiten und Loschung alter Grundpfandrechte regelt der
inhaltlich abgestimmte Treuhandvertrag. Die Einzahlung erfiillt die Hinterlegungspflicht. Zahlung an den
Verkaufer erfolgt durch Freigabe auf dessen Konto.

3.4 Wird die Eintragung rechtskraftig abgelehnt und dieser Vertrag beendet, zahlt die Treuhandstelle den
Rest binnen finf Arbeitstagen nach Nachweis der vertraglichen Rickzahlungsbedingungen an den Kaufer
zurilick. Weitere Zahlungen werden nach Rechtsgrund und tatsachlichen Anspriichen abgewickelt. Streitige
Betrage werden nicht auf einseitige Weisung verteilt.

IV. Rechtszustand, Pacht und Erwerbsberechtigung

4.1 Der Verkaufer erklart seine Verfligungsberechtigung, die Offenlegung aller bekannten Belastungen,
Pacht- und Mietverhaltnisse, Vorkaufsrechte, Streitigkeiten und Verfahren sowie das Fehlen nicht
offengelegter Ubertragungshindernder Handlungen. Anlage 1 enthilt samtliche bekannten Mangel und
Drittrechte einschlieBlich nicht eingetragener Rechte sowie ein aktuelles Eigentumsblatt. Ein leeres Feld
bestatigt keine Mangelfreiheit.

4.2 Bestehende Pacht/Miete: [keine / Parteien, Vertrag, Dauer, Kindigung und Zahlungen, Kopie
beigefligt]. Der Kaufer Gbernimmt nur ausdriicklich genannte Verhiltnisse im gesetzlich vorgesehenen
Umfang. Pacht und Kosten werden nach dem wirtschaftlich zugehérigen Zeitraum zum Ubergabetag
aufgeteilt, nicht nach zufalligem Zahlungseingang. Die Abrechnung erfolgt binnen 30 Tagen nach Eingang
notwendiger Unterlagen.

4.3 Der Kaufer bestatigt Erhalt der genannten Unterlagen und Gelegenheit zur Besichtigung. Dies schlie3t
gesetzliche Mangelrechte, verdeckte Mangel oder Haftung fiir unrichtige Verkauferangaben nicht aus. Bis
Ubergabe erhilt der Verkiufer den Grundstiickszustand und begriindet ohne Kiuferzustimmung keine
neue Belastung oder anderweitige Veraul3erung.

4.4 Vor Unterzeichnung wurde die Erwerbsberechtigung nach § 3d des Gesetzes Nr. 334/1992 Slg.
geprift: [EU / EWR / Schweiz - Staatsangehorigkeit, Aufenthalt oder Sitz / andere belegte gesetzliche oder
volkervertragliche Ausnahme / belegte Gegenseitigkeit]. Nachweis und Prifdatum: [e]. Bei
Drittstaatenkdufern ohne Ausnahme wird eine Priifung des einschligigen Gegenseitigkeitsrechts
beigefiigt. Vertretungsnachweise, notwendige Beglaubigungen, Ubersetzungen sowie Geldwische- und
Sanktionspriifung erfolgen vor Unterzeichnung, eine erforderliche Investitionsgenehmigung vor
Durchfiihrung nach Gesetz. Kundenregistrierung oder KYC ,Yes“ allein begriinden keine
Erwerbsberechtigung.
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V. Eintragung, Ubergabe und Mitwirkung

5.1 Der Kaufer erwirbt Eigentum durch Katastereintragung. Die Rechtswirkungen der bewilligten
Eintragung entstehen mit Eingang des Antrags bei der Katasterbehorde. Treuhandstelle oder ausdriicklich
bevollmachtigte Person [e] reicht den gemeinsamen Antrag spatestens funf Arbeitstage nach Erfillung der
Treuhandbedingungen ein. Die Eintragungsgebiihr tragt [e], sonstige Kosten nach Anlage 2.

5.2 Die Grundstiicke gelten an dem Tag als tibergeben, an dem die Mitteilung der Katasterbehorde lber
die vollzogene Eintragung der letzten Partei zugestellt wird. Verfligbare Unterlagen werden (ibergeben
und gegebenenfalls ein Protokoll erstellt. Ab Beginn dieses Tages tragt der Kaufer Gefahr, Nutzungen und
Betriebskosten, fiir die Zeit davor der Verkaufer. Gesetzliche Steuerpflichten und Eigentumswirkungen
bleiben unberihrt.

5.3 Behebbare Maingel des Antrags oder Vertrags werden unverziiglich unter Wahrung des
wirtschaftlichen Zwecks beseitigt. Ist die Eintragung binnen sechs Monaten ab Unterzeichnung nicht
bewilligt, kann jede Partei zurlicktreten, sofern sie das Hindernis nicht vorsatzlich verursacht hat.
Treuhand und Zahlungen werden nach Artikel Ill und anwendbarem Recht abgewickelt.

VI. Pflichtverletzung, Riicktritt und Vertragsstrafe

6.1 Bei Verzug mit der Einzahlung setzt der Verkaufer dem Kaufer schriftlich eine Nachfrist von 30 Tagen.
Nach erfolglosem Ablauf kann er zurlicktreten. Verletzt der Verkdufer wesentlich die Pflicht zur
Ubertragung ohne nicht offengelegte Hindernisse oder ist eine wesentliche Erkldrung in Artikel IV falsch
und wird der Zustand nicht binnen 30 Tagen nach schriftlicher Kauferaufforderung behoben, darf der
Kaufer zurilicktreten. Weitere gesetzliche Ricktrittsgriinde bleiben unberihrt.

6.2 Bei wirksamem Rucktritt aus diesen Griinden zahlt die pflichtverletzende Partei eine Vertragsstrafe
von 5 % des Gesamtkaufpreises. Dieselbe tatsachliche Pflichtverletzung wird nur einmal sanktioniert, nicht
zugleich mit einer Tagesstrafe. Die Strafe ist binnen 15 Tagen nach Zugang einer begriindeten schriftlichen
Aufforderung fallig. Gerichtliche Herabsetzung unverhaltnismaBiger Strafen und zwingender
Verbraucherschutz bleiben unberiihrt.

6.3 Abweichend von § 2050 des Biirgerlichen Gesetzbuchs bleibt Schadensersatz fiir dieselbe Verletzung
nur insoweit bestehen, als er die Vertragsstrafe lbersteigt, um doppelte Entschadigung zu vermeiden.
Insolvenz allein wird hierdurch nicht sanktioniert. Insolvenzbedingungen des Vorvertrags gehen nicht
automatisch auf den bereits geschlossenen Kaufvertrag tber.
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VII. Schlussbestimmungen

7.1 Es gilt tschechisches Recht unter Wahrung zwingenden Verbraucherschutzes, internationaler
Zustandigkeit und Insolvenzregeln. Zustellung muss nachweisbar sein. BloBe Ubergabe eines Briefs an die
Post begriindet keine automatische Zustellfiktion.

7.2 Anlage 1: Grundstiicksdaten, aktuelles Eigentumsblatt, Mangel und Pacht/Miete. Anlage 2: Kaufpreis,
Anzahlungen, Restbetrag und Kosten, beim Riickkauf Berechnung und Vorvertragsverweis. Der
Treuhandvertrag ist gesondert und muss mit diesem Vertrag libereinstimmen. AGB-Fassung [e] gilt nur im
akzeptierten Umfang und andert weder Parteien noch Kaufpreis dieses Vertrags.

7.3 Anderungen bediirfen schriftlicher Vereinbarung. Ausfertigungen: je eine fiir jede Partei, eine fiir das
Katasterverfahren mit erforderlicher Unterschriftsbeglaubigung und eine fiir die Treuhandstelle,
gegebenenfalls weitere nach Vereinbarung. Bei einer offentlich-rechtlichen Partei sind gesetzliche
Genehmigungen, Veroéffentlichungen und Vermerke vor Unterzeichnung gesondert zu erganzen und zu
prifen. Dieses Muster enthilt keine Zustimmung einer bestimmten Gemeinde.

7.4 Die Parteien bestatigen, den vollstandigen Vertrag einschlieBlich Anlagen gelesen und verstanden zu
haben und dass er ihrem freien und ernstlichen Willen entspricht. Alle Leerstellen und nicht gewahlten
Alternativen werden vor Unterzeichnung erganzt oder gestrichen.

In [Ort] am [Datum]
Verkaufer: [Unterschrift]

Kaufer: [Unterschrift]
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Anlageblatter zur Erganzung vor Unterzeichnung

Parzellennummer / Anteil Katastralgebiet / Code / Gemeinde Art / Fliche / Eigentumsblatt / Behérde
[e] [e] [o]

Position Vereinbarter Wert / Nachweis

Grundsttickskaufpreis P [e] CZK

Verwaltungsverglitung S=7 % P [¢] CZK, Beleg [o]

Vereinbarte Gebuihren F [Position, Empfanger, Grund, Beleg, Betrag], Summe [e] CZK

TO / T/ Laufzeit / Aufschlag [e]/[e]/ [e]/ [e]

Zuwachs Z [Zeitraum, Fixing und Quelle, Satz, Tage, Betrag], Summe [e] CZK
Kinftiger PreisK=P+S+F+Z [e] CZK

Gezahlte Anzahlungen A [Datum und Betrag jeder Zahlung], Summe [e] CZK

RestbetragD =K - A [e] CZK

Aktuelles Eigentumsblatt, vollstandige Angaben aller Parzellen, Liste rechtlicher Mangel und Kopien der
Pacht-/Mietvertrage beifligen. Tabellen nach Bedarf erweitern. Erwerbsberechtigung auslandischer Kaufer
gesondert belegen. Beide Parteien unterzeichnen die Anlagen.

In [Ort] am [Datum]
Verkaufer: [Unterschrift]
Kaufer: [Unterschrift]
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