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Smlouva o smlouvé budouci kupni

Zpétny odkup pozemkdu
Vzorové znéni e 19. 10. 2026

Vzor se pred podpisem doplni podle konkrétniho obchodu. Pole v hranatych zdvorkdch nejsou sjednanymi tdaji. Ceskd verze je
rozhodnd, nejsou-li v individudini smlouvé vyslovné sjedndny jiné jazykové podminky.

I. Smluvni strany a pozemky

1.1 Budouci prodavajici (klient): [jméno / firma], [datum narozeni / registracni €islo], [bydlisté / sidlo],
[rejstrik a zastoupeni], e-mail [e], bankovni (Cet [o]. Spoluvlastnici a manzelsky majetkovy rezim: [e].

1.2 Budouci kupujici: APF Malta Real Estate Limited, registracni ¢islo C 110216, se sidlem 171, Triq L-Ifran,
Valletta VLT 1455, Malta, zastoupend Davidem Sosikem, director, e-mail [e], ucet [e] (dale ,budouci
kupuijici“). APF AGRICULTURAL INVESTMENT LTD. neni stranou této smlouvy ani rucitelem.

1.3 Strany podle § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. sjednavaji uzavreni budouci kupni smlouvy k
pozemkim uvedenym v podepsané priloze 1: parcelni €islo, druh pozemku, vyméra, katastralni Gzemi a
jeho kéd, obec, list vlastnictvi, podil a pfislusny katastralni Grad. Pravni a pachtovni vady se vyznaci
jednotlivé. Pokud klient jesté neni vlastnikem, tato smlouva nabude Gcinnosti aZz nabytim jeho vlastnictvi
nejpozdéji [datum], jinak zavazek uzavfit kupni smlouvu zanika.

Il. Zavazek odkupu a lhity

2.1 Pofizovaci cena P: [e] KE. Datum pravnich Gc¢ink( nabyti klienta TO: [e]. Sjednana doba: [12 /24 /36 /
48 / 60] mésicu, zvolit jednu. Pfirazka: [e] procentnich bodi p.a. podle tabulky niZe. Splatnost odkupu T:
[TO + sjednany pocet mésict]. Chybi-li prislusny den v cilovém mésici, poufZije se jeho posledni den.

2.2 Kazda strana je povinna na pisemnou vyzvu druhé strany doruc¢enou v obdobi od 30 dn( pred T do 30
dntl po T uzavrit kupni smlouvu do 14 dnl od doruceni vyzvy, nejdrfive vsak k T. Zasle navrh odpovidajici
této SoSB a pfipojenému vzoru kupni smlouvy. Nedojde-li k véasné vyzvé, poufziji se nasledky podle § 1788
obcanského zakoniku. Tim nejsou dotéeny kogentni podminky vymahani zavazku.

2.3 Pred podpisem konecné kupni smlouvy se dolozZi aktualni list vlastnictvi, vypocet K, seznam zaloh a
zpUsobilost kupujiciho podle & 3d zakona ¢. 334/1992 Sh. Tato smlouva neprevadi vlastnictvi a nezfizuje
zastavni pravo.

lll. Urcéeni budouci kupni ceny

3.1 P zahrnuje jen pofizovaci kupni cenu pozemkd, nikoli spravni odménu LTD 7 % z P a vedlejsi naklady.
Budouci cena K =P + S+ F + Z. S je jednorazova spravni odména LTD ve vysi 7 % z P v€etné pripadné
zakonné DPH. F je soucet predem sjednanych, dolozenych poplatk( pofizeni skute¢né hrazenych klientem.
VySe S a jednotlivé polozky F s prijemcem, divodem a dokladem jsou v pfiloze 2. Zaklad vypoctu
zhodnoceni Z z(istava P bez S a F. Zahrnuti S a F do K je soucasti ceny odkupu a neni novou odménou nebo
novym poplatkem klientovi. Cenovy pfirlistek Z je sou¢tem castek za jednotliva tfimésicni obdobi od TO do
T. Za kazdé obdobi se P nasobi souctem ro¢niho 3M PRIBOR a prirazky vyjadienym desetinnym cislem a
skutecnym poctem dnl obdobi délenym 365. Pocatecni den se zapocitava, konecny nikoli. Jde o
jednoduché droceni z P, bez kapitalizace.

3.2 Obdobi zac¢inaji v TO a kazdé dalsi tfimésicni vyroCi TO, pfi chybéjicim dni posledni den mésice. 3M
PRIBOR je fixing administratora Czech Financial Benchmark Facility stanoveny dva prazské bankovni
pracovni dny pred zacatkem obdobi. Budouci kupuijici dolozi fixing z opravnéného licencovaného zdroje a
predlozi prehled obdobi, dn(i, sazeb a ¢astek. Nesjednava se nulova spodni hranice ani horni strop sazby.

3.3 Pri docasné nedostupnosti fixingu se pouZije posledni zvefejnény fixing nejvySe pét prazskych
bankovnich pracovnich dn stary. Pfi delsim vypadku nebo trvalém ukonceni se pouZije pravné zavazna
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nahradni sazba, existuje-li. Jinak strany do 30 dnl sjednaji ekonomicky odpovidajici ndhradu bez
jednostranného urceni jednou stranou. Spornou cast vypoctu nelze jednostranné pokladat za
odsouhlasenou, nesporné splatné plnéni se uhradi.

3.4 Jde o vypocet smluvni kupni ceny, nikoli potvrzeni skute¢né trzni ceny. PFirQistek neni ¢istym vynosem
po poplatcich a danich a jeho Ghrada zavisi na splnéni zavazku budoucim kupujicim.

Sjednana doba Prirazka k 3M PRIBOR

12 mésicl 4 procentni body p.a.

24, 36 nebo 48 mésicll 5,5 procentniho bodu p.a.
60 mésict 7 procentnich bod( p.a.

IV. Zalohy a platebni vyporadani

4.1 Budouci kupujici zaplati klientovi za kazdych dokoncenych 12 mésici od TO zalohu 10 % z P do 15
kalendarnich dnt po pfislusném vyroci. Zaklad nezahrnuje spravni odménu ani poplatky. Nejde o
samostatny vynos nad K. Za nelplny rok se dalsi zaloha nevyplaci.

4.2 Soucet skutecné uhrazenych zaloh A se odecte od K. Zbyvajici ¢ast K - A bude sloZzena do dohodnuté
nezavislé advokatni, notarské nebo bankovni ischovy do 10 kalendarnich dnd od podpisu konec¢né kupni
smlouvy. Je-li posledni vyroc¢ni zaloha dosud neuhrazena, zahrne se do castky slozené do Uschovy a
nebude znovu vyplacena zvlast. Za tentyZ obchod nelze zalohu zapocist dvakrat.

4.3 Uschovni smlouva zajisti vyplatu klientovi po povoleném vkladu vlastnictvi kupujiciho a doloZeni listu
vlastnictvi bez novych nedohodnutych zatizeni. Ucet se ovéFi pfimo u schovatele. Vklad do tschovy plni
povinnost sloZit penize, Uhrada klientovi nastava jejich vydanim. Bude-li A mimoradné vyssi nez K,
preplatek se vyporada soucasné v opacném sméru. Spravni odména se pri odkupu znovu nehradi.

V. Stav pozemku a soucinnost

5.1 Klient pravdivé sdéli pravni stav, pacht, spory, zastavy a omezeni. Zachova pozemky zpUsobilé k
prevodu a bez pisemného souhlasu budouciho kupujiciho je nezcizi ani nezfidi nové zatizeni, které by
znemoznilo sjednany odkup. B&Zna sprava a znamy pacht podle prilohy nejsou zakdzany. Budouci kupujici
poskytne soucinnost, doloZzi prostfedky, zastoupeni a zptsobilost nabyt pozemky.

5.2 Zmény pozemku, doby, sazby ¢i predcasné ukonceni vyZaduji pisesmnou dohodu. Poruseni smlouvy
zaklada zakonna prava na splnéni, ndhradu skody, Grok z prodleni a pripadné odstoupeni za zakonnych
podminek. Tato SoSB nezavadi pausalni pokutu za Gpadek ani automatické propadnuti vsech zaloh.

V1. Upadek budouciho kupujiciho

6.1 Strany sjednavaji rozvazovaci podminku podle § 548 odst. 2 ob¢anského zakoniku: zavazek uzavrit
budouci kupni smlouvu zanika dnem, kdy nastanou Gcinky rozhodnuti pfislusného soudu o zjisténi ipadku
budouciho kupujiciho, pfipadné uznaného odpovidajictho zahrani¢niho rozhodnuti. Pouhé podani
insolven¢niho navrhu nestaci. Ujednani se uplatni jen v rozsahu dovoleném kogentnim pravem, vcéetné
pravidel o dosud nesplnénych smlouvach a nafizeni (EU) 2015/848. Pokud kogentni Gprava poskytuje
insolvenénimu spravci volbu plnéni, toto ujednani ji neobchazi.

6.2 Zanik zavazku neodnima klientovi vlastnictvi. Samotny Upadek neni automaticky porusenim povinnosti
zajisténé smluvni pokutou podle § 2048 obcanského zakoniku a neprokazuje skodu ve vysi A. Klient maze
uplatnit nahradu prokazané skody z poruseni smluvni povinnosti podle § 2913, jsou-li spInény jeji zdkonné
predpoklady, a dalsi existujici naroky.
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6.3 Vyplacené zalohy se samy nepfeménuji na ndhradu skody ani pokutu. Narok na jejich vraceni po
odpadnuti pravniho divodu se posoudi podle § 2991 a nasl. Zapocteni klientovy pohledavky proti naroku
na vraceni zaloh je mozné jen pfi splnéni zdkonnych podminek, véetné § 140 insolvencéniho zakona, je-li
pouzitelny. Nezapocitatelny ¢i nepokryty zlistatek se vyporada s opravnénou osobou podle pouzitelného
insolvenéniho prava, nelze jej automaticky ponechat klientovi.

6.4 Strany zohledni pravomoc zahrani¢niho insolvencéniho soudu, uznani fizeni a zvlastni kolizni pravidla
pro ceské nemovitosti. Volba ¢eského prava nevylucuje kogentni zahrani¢ni ani unijni insolvenéni ucinky,
odpurci naroky nebo zakonné prihlasovaci [hity.

VII. Zavérecna ustanoveni a podpisy

7.1 PoufZije se Ceské pravo s vyhradou kogentnich pravidel, zejména spotrebitelské ochrany, mezinarodni
prislusnosti a insolvence. Pisemnosti se dorucuji na uvedené adresy nebo prokazatelné elektronicky,
samotné odeslani bez dalsich zakonnych podminek nezaklada fikci doruceni.

7.2 Prilohami jsou: 1. presna specifikace pozemkd, vypis z katastru a znamé vady/pacht, 2. individualni
parametry a vypocet ceny vcéetné evidence zaloh, 3. sjednané znéni vzoru kupni smlouvy, 4. VOP verze [e],
pouze v rozsahu vyslovné prijatém obéma stranami. Individudini ujednani této smlouvy maji prednost.
Kazda strana obdrzi jedno podepsané vyhotoveni, zmény vyZaduji pisemnou dohodu.

V [misto] dne [datum]
Budouci prodavajici / klient: [podpis]

Budouci kupujici: David Sosik, director, za APF Malta Real Estate Limited, podpis [e]
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Pfilohové listy k doplnéni pfed podpisem

Parcelni ¢islo / podil Katastralni tzemi / kéd / obec Druh / vyméra / LV / Gfad
[e] [o] [e]

Polozka Sjednana hodnota / doloZeni

Kupni cena pozemku P [e] K&

SpravniodménaS=7 %P [e] K&, doklad [e]

Sjednané poplatky F [poloZka, prijemce, divod, doklad, ¢astka], soucet [e] K¢

TO / T/ doba / pfirazka [e]/[e]/[e]/[e]

Zhodnoceni Z [obdobi, fixing a zdroj, sazba, pocet dn(, ¢astka], soucet [e] K&
BudoucicenaK=P+S+F+7Z [e] KE

Zaplacené zalohy A [datum a ¢astka kazdé platby], soucet [e] K¢

DoplatekD=K - A [e] KC

Pripojit aktualni list vlastnictvi, Gplnou specifikaci vSech parcel, seznam pravnich vad a kopie
pachtovnich/najemnich smluv. Tabulky se podle poctu poloZek rozsifi. Zvlast dolozit kontrolu zpUsobilosti
zahrani¢niho kupuijiciho. Prilohy podepisi obé strany.

V [misto] dne [datum]
Budouci prodavajici / klient: [podpis]
Budouci kupujici: David Sosik, director, za APF Malta Real Estate Limited, podpis [e]
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